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Fléche fiir RPN 5
Gemarkung Lebenstedt
Flur 3, FLSt. 14/1 tiw.
7.310 m?/ 14.620 WE

Fléche fiir RPN 5
Gemarkung Reppner
Flur 5, FLSt. 150/2 thw.
4.775m?/ 14.325 WE

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

§1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

Bauweise / Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

§2 AuRerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen i. S.'d.
§ 14 BauNVO sowie Carports und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs .5 BauNVO)

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§3 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal
zwei Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

Versorgungsleitungen (§ Abs. Nr. 13 BauGB)

§4 Versorgungsleitungen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlieBlich
unterirdisch zu verlegen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§5 Innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéd_liche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes mit der
Kennzeichnung [i] ist ein Larmschutzwall mit einer Héhe von 3,0m rechtwinklig
bezogen auf die Fahrbahnkante der westlich verlaufenden Kreisstralle 4 (K4)
zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

§6 Die Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéd_liche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes mit der
Kennzeichnung sind durch Verkehrslarm von den angrenzenden
Kreisstrallen vorbelastet. Es sind passive Schallschutzmanahmen gem.
Larmpegelbereich Ill (R'w es=35 dB) der DIN 4109 an den Geb'&iudt_a-n
erforderlich. Um fir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallddammenden  Zuluftelementen  worgeschrieben,  wenn keine
Luftungsmaéglichkeit zur larmabgewandten Seite besteht. Die Einhaltung der
erforderlichen  Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- und
anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

§7 Der Ausgleich der auf Grund der Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu

erwartenden Eingriffe in Natur und Landschafti. S. v. § 1a BauGB i. V. m. § 21
BNatSchG umfasst die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. Die Flachen liegen in der Gemarkung Reppner,
Flur 3, Flursttick Nr. 14/1 (tlw.) und Flur 5, Flurstiick Nr. 150/2 (tlw.) und sind
im nebenstehenden Lageplan (Ausgleichsflaichen A, B und C) gekennzeich-
net.
Die Ausgleichsmafinahmen werden zu 37,5% den offentlichen, nach
§ 127 Abs. 2 BauGB beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen und zu 62,5% den
Bauflachen innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche
zugeordnet. (§ 9 Abs. 1a BauGB)
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StraRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. Nr. 12 und 14 BauGB )

Abwasser ( Regenwasserriickhaltebecken)

Griinflachen
(§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB )

Grinflache

Zweckbestimmung:

Verkehrsgriin (6ffentlich)

Spielplatz (sffentlich)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB )

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

Sonstige Planzeichen; Ergdnzende Planzeichen/ Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 1, Abs. 2, Abs. 5 BauGB; § 2 Abs. 2 PlanzV )

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne d. Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB); siehe textl. Festsetzung §§ 5 u. 6

Zuordnungskennzeichnung (siehe textl. Festsetzung §§ 5und 6 )

V V' V| Umgrenzung von Flachen auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
"\ A A erwarten sind (§ 9 Abs. 1a BauGB ).

(§ 9 Abs. 7 BauGB )

BN EEN SR Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
oo —o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgren-
zung des Mafles der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO )
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geédndert
durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBI. | S. 718) sowie des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zuletzt giltigen Fassung, hat
der Rat der Stadt Salzgitter diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzun en“falq‘s\atzung beschlossen.
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